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CAPITULO1

CARACTERISTICAS Y BENEFICIOS

Inmobiliaria fue disefiado para manejar de una forma amigable y eficaz los inmuebles de una
entidad de arrendamiento; efectuar un procesamiento eficaz, rapido y seguro para tener un registro
de los mismos; suministrar informacion bésica de los inmuebles, contratos, y la facturacion
generada por el ejercicio.

La interfaz con el usuario presenta contenido distribuido para mejorar la navegacion de forma
intuitiva a través de los menus, convirtiéndose en un software amigable, facil de entender y utilizar.
El sistema le brinda al usuario ciertas facilidades de manejo tales como:

- Llamadas rapidas a los Archivo Maestros de Plan de Cuentas, Rubros de Ingreso, Rubros de
Egresos, Sucursales.

- Clave de acceso al sistema y configuracion personalizada de permisos por usuario para
seguridad de la informacién almacenada.

- Adaptar el software a la medida de la organizacion por medio de eventos personalizados que
permiten afiadir funcionalidades de acuerdo a las necesidades particulares de la institucion.
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CAPITULO 2

ENTRADAS Y SALIDAS DEL MODULO
Visién general

A continuacién se muestra un cuadro sintético de las utilidades del Médulo de Inmobiliaria, con sus
respectivas entradas, procesos y salidas de datos.

ENTRADAS PROCESO SALIDA
g Tiposde Inmueble g Generar Facturacion g Reportes
g Barrios g Terminar contrato
g Zonas g Reactivar Contrato
g Fotosdel Inmueble g Renovar Contrato
g Inmuebles g Busqueda Avanzada
n Contratos g [Incremento Anual
g Reversar Ajuste Anual
g Act. Facturacion Automatica
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Contenido del Programa

A continuacion, se presenta la estructura del mddulo de Inmobiliarias de Visual TNS:
ARCHIVO

Articulos
Grupos de
Articulos Bodegas
Terceros

Plan de Cuentas
Tablas

Zonas
Sucursales
Periodo
Empresas

Login
Configuracié

n Generales

INMOBILIARIA

Tipode

Inmueble

Inmuebles

Contrato

Generar Factura

Incremento

Anual

Actualizar Articulos para Facturacién Automatica.

REPORTES INMOBILIARIA
Informacion de Inmueble

Listado de inmueble

AYUDA

Acerca de...
Asesores TNS
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CAPITULO 3

Acceso al Programa

El usuario al dar clic sobre el icono de Facturacion visualizara la siguiente ventana:

%]

Bienvenidos

tns o
Sistema contable y administrativo integrado 2 02 3

Serial No. CO-V00001-4099-2023

ths

Julio 7 de 2023 A23

2

En esta ventana se muestra la fecha de actualizacion del programa y el pensamiento del dia.
Oprimiendo cualquier tecla esta ventana desapareceray se mostrara la ventana de seleccion de
empresa:
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i Seleccion de Empresa

N

MODULO INMOBILIARIA EP 2023

Mit 800182856-1

Rep. Legal MODULO INMOBILIARIA EP 2023
Anio Fiscal 2023

Archivo C:\DATOS TNS, DEMOINMOBILIDARIAZ023.GDEB

Servidor LOCALHOST

tng

sistema contable y adminkstrative ir L i

7] Listado de Empresas

Esta ventana muestra los datos generales de la empresa, la ruta donde esta ubicada la Base de Datos
de la Empresa y el nombre del Servidor en el cual esta ubicada dicha Base de Datos. Con el boton
Listado de empresas puede seleccionar otra empresa diferente a la actual para trabajar en ella.

Dando clic en el boton .| u oprimiendo la tecla Enter la ventana desaparecerd y se
procedera a realizar el Login para el ingreso.

o Inicio de Sesion EX

Acceso a Visual THS

Usiario |-"'-D|""|IN

* e
Contrasefia | e

l [ x Cancelar l [ ‘% Cambiar l

En esta ventana se debe digitar el Usuario y la Contrasefia la cual no se muestra para efectos de
seguridad. Si la Contrasefia es correcta la ventana desaparecerd. Seguidamente se mostrara la
ventana para Seleccionar la vigencia y el periodo.

P =)

i Sucursal - Periodo @

Seleccione Sucursal y Periodo

Sucursal [ PRINCIPAL & ]

Siefde [ NOVIEMBRE -

A continuacion, se despliega la Ventana Principal del Software.
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Manejo de Ventanas

Ventana Principal

. Barra Informativa
Barra botones acceso rapido

% Barra menu principal /]\ /[\

} Sistema Contable Integrado Visual TNS 2023 I - g
yud

= [P

6dulos Archivo ' Modulo Alquiler Eacturacion  Mercadeo  nmobiliaria Imprimir  Herramient tas

EMPRESA: MODULO INVIOBILIARIA EP 2023 PERIODO: JULIO - 202:

Tee g aBua B 2ths

MODULO: FACTURACION

aATNs

SUCURSAL: PRINCIPAL USUARIO: ADMIN

Barra Principal: Muestra el nombre del programa y a su vez contiene los botones de minimizar,
maximizar y cerrar la ventana principal.

Barra Menu Principal: Muestra el menu general del programa.

Barra Informativa: Muestra EI nombre de la Empresa, el periodo y afio fiscal de la empresa, y el
nombre del Mddulo.

Barra Botones de Acceso Rapido: Estos botones son de gran ayuda porque minimizan tiempo de
trabajo, ya que con solo dar un clic sobre ellos despliegan la ventana. Esto para las opciones mas
usadas.
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———» Acceso a la tabla de Articulos
—» Acceso a la tabla de Grupo Articulos

Acceso a la tabla de Terceros

ar @ ﬁ % “ —— Acceso a la Tabla Prefijos

l

Acceso a la tabla de Periodo

»  Acceso a la Calculadora

—> Acceso a la ventana cambio de Usuario

» Acceso a la ventana cambio de Usuario

Se desplaza al primer

-
registro. Se desplaza al
=
registro anterior. Se desplaza
al registro siguiente.
=1 s desplaza al Gltimo registro.
== Permite Insertar un registro. También se puede usar la tecla
INS. Permite Borrar un registro. También se puede usar la
tecla SUPR.
e,
Permite Editar o Modificar un registro. También se puede usar la tecla F9.
" Permite Grabar un registro. También se puede usar la tecla F11.
»  Permite Cancelar cualquier accion sobre un registro. También se puede usar la tecla ESC.
Refresca la Informacion.
o
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> Botdn Vista Detalle — Vista Listado

—» Botdn de Exportar

Cuadro de Filtro

Filtrar I ' Por | Nombre1:Apellidol _V_l 2)

Lista Desplegable de Campos Boton de Busqueda

Boton Vista Detalle — Vista listado: Dando clic muestra los registros uno por uno con todos sus
campos o0 como un listado general con los campos claves.

Boton Exportar: Sirve para seleccionar el registro actual y llevarlo como dato de entrada a otra
ventana o documento donde se necesite.

Cuadro de Filtro: Muy util para filtrar informacion, depende de lo que se escriba en €l y del campo
de la lista desplegable de campos. Oprimiendo ENTER activa la bdsqueda. Digitando (*) se
muestran todos los registros de la tabla. El caracter (%) sirve de comodin para generar una
busqueda blanda Ej.: si se quiere buscar un cliente cuyo nombre empiece por EDI se digita: EDI1%.
Para buscar clientes que contenga el nombre PEDRO se digita %PEDRO%

Listado desplegable de Campos de busqueda: Al dar clic sobre él despliega un listado de
campos con los cuales se puede filtrar o buscar la informacion.

Botdn de Busqueda: Dando un clic sobre él ejecuta la basqueda o filtro con los pardmetros
digitados en el cuadro de Filtro y el campo de basqueda seleccionado.
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Configuraciones

Antes de empezar a usar el médulo de Inmobiliarias, primero debe activar la opcion en la siguiente ruta.

1. Ingrese al menu Archivo.

2. Seleccione la opcion Configuracion

3. Seleccione la opcion Generales

Seleccione la pestafia Inmobiliarias y con solo darle clic a la opcién de Activar Inmobiliaria, el
Médulo quedard Activo. A continuacion, se desplegara la siguiente ventana:

General ] Pardmetros Predeterminados ]Fundones Esp.] Venta Mostrador ] Integracion ] Reportes

[ Activar Inmobiliaria
Articulos y Bancos

Arrendamiento:
Arrendamiento 2:

Interés por Mora:

Comisién de Arrendamiento:
Iva:

Arrendamiento Inm. Propios:

Banco de Comisidn: BICC

i

)
(8]

Forma de pago Comisidn
Fianza:

Forma de pago Fianza

e

Seguro Administracidn:

Forma de pago Administracién: |90 .
Forma de pago Fact Automatica |00 -

Prefijos

Arrendatario: RR [5
Propietario: RR [2]
CXP: P [=]

|:| Sugerir Consecutivo al Registrar Pago

Prefijo:

[ Dividir Factura de Comisién Por Propietarios

Prefijo:

[ piferente Prefijo para Arrendatario y Propietario

Configuracicn

Conceptos

Tercero Fianza:

Fianza:

Concepto CXP:
Conc. Ingresos Recibidos: CAN
Conc. Descuentos CE: DES

Conc. Descuentos RC: DES

Concepto IVA:

Concepto Comisidn:
Seguro Administracion:
Conc. Fact Automatica (P)
Conc. Fact Automatica (A)
Rete RENTA Propietario

Rete Fuente Propietario

Conc. Ingresos Recbidos DV |CAN-DEV

Conceptos para ND/NC Inguilino
D §

Conceptos para ND/NC Propietario

Rete ICA Propietario

Rete IVA Propietario

Concepto IVA DV
Concepto Comisidn DV
Rete Fuente Propietario DV
Rete ICA Propietario DV

Rete IVA Propietario DV

Descuento:

Descuento: D f
Prefijo: ™ [Z]
[ o/ Aceptar l [ x Cancelar l

- oEEM

Portal Pedidos | Sincronizador ] Servidos Plblicos ]

Retenci del Ar i io

Art. RetelVA:

Art, ReteFuente:

Art. RetelCA:

Art. Otras Retenciones:

Art. Rete RENTA g m

Rete IVA:

ReteFuente: ’RTFI'E—[E]

RetelCA: E =]

Otras Retenciones : ’DD—@
R

Rete RENTA

D Retenciones Propietario en OP

]

Rete Fuente Propietario “REFTE

Rete RENTA Propietario

Rete ICA Propietario
Rete IVA Propietario
Rete Fuente Comisidn DV
Rete ICA Comisidn DV

Rete IVA Comisién DV [

Ruta Carpeta de Imagenes

Oooooooo

Generar una Factura de Comisidn por Propietario
Contabilizar Factura de Propietario Resumido

Solo Inmuebles Propios

Generar Intereses a un Solo Mes

Cambiar Mombre del Tercero y Contrato al Refinandiar
Contabilizar Egreso con Cuentas del Detalle

Generar Fianza en factura de Propietario
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A continuacion, empiece a Parametrizar el Modulo.

CAMPO

DESCRIPCION

Arrendamiento

Seleccione el articulo para arrendamiento

Arrendamiento 2

Seleccione el articulo para arrendamiento 2

Interés por Mora

Seleccione el articulo para interés por mora

Comisién de Arrendamiento

Seleccione el articulo para comision de arrendamiento

IVA

Seleccione el articulo para IVA

Arrendamientos Inmuebles

Propios

Seleccione el articulo para arrendamientos inmuebles propios

Banco de Comisién

Seleccione el banco de la comisién

Forma de Pago Comision

Seleccione la forma de pago de la comision.

Fianza

Seleccione el articulo de fianza que se utilizara en la facturacion mensual

Forma de pago Fianza

Seleccione la forma de pago fianza.

Seguro Administracion

Seleccione el articulo de seguro Administracion

Seleccione la forma de pago administracion.

Forma de pago

Administracion

Forma de pago Factura Seleccione forma de pago de la facturacion automatica.
Automética

Arrendatario

Seleccione el prefijo para arrendatario se recomienda AR

Seleccione el prefijo para propietario se recomienda PR

Propietario
CXP Seleccione el prefijo para cuenta por pagar se recomienda CP
Sugerir consecutivo al active esta opcion si desea sugerir el prefijo al registrar el pago.

registrar pago

Dividir factura de comisién
por propietario

Active esta opcion si los inmuebles tienen mas de un propietario
y desea dividir una factura por cada uno de ellos.

Diferente prefijo para
propietario y arrendatario

active esta opcion si desea que las facturas se generen con
diferente prefijo cuando es mas de un tercero relacionado.

Tercero Fianza

Seleccione el tercero fianza para la contabilizacion de las
facturas.

Fianza Seleccione el concepto para Fianza

Concepto CXP Seleccione el concepto para CXP

Concepto Ingresos Seleccione el concepto para ingresos recibidos

Recibidos

Concepto descuento CE Seleccione el concepto para descuento en comprobantes de
egreso

Concepto descuento RC

Seleccione el concepto para descuento en recibo de caja

Concepto IVA

Seleccione el concepto para IVA

Concepto Comision

Seleccione el concepto para Comision

Seguro Administracion

Seleccione el concepto para seguro de Administracion
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Concepto Facturacion
Automatica P

Seleccione el concepto para facturacion automatica propietario

Concepto Facturacion
Automatica A

Seleccione el concepto para facturacion automatica arrendatario

Rete Renta Propietario

Seleccione el concepto para rete renta propietario

Rete Fuente Propietario

Seleccione el concepto para retencion en la fuente propietario

Rete ICA propietario

Seleccione el concepto Rete ICA propietario

Rete IVA propietario

Seleccione el concepto Rete IVA propietario

Conceptos Ingresos
Recibidos DV

Seleccione el concepto para ingresos recibidos en Devoluciones
en Ventas

Concepto IVA DV

Seleccione el concepto para IVA en devoluciones en ventas

Concepto comision DV

Seleccione el concepto para Comision en devoluciones en ventas

Rete Fuente Propietario
DV

Seleccione el concepto para retencion en la fuente propietario en
las devoluciones en ventas

Rete ICA propietario
DV

Seleccione el concepto para retencion ICA propietario en las
devoluciones en ventas

Rete IVA propietario
DV

Seleccione el concepto para retencion IVA en la fuente
propietario en las devoluciones en ventas

Concepto de ND/NC
para inquilino

Seleccione el concepto para descuento del inquilino

Concepto de ND/NC
para Propietario

Seleccione el concepto y prefijo para descuento del Propietario

Art Rete IVA

Seleccione el articulo correspondiente a la retencion por IVA del
arrendatario

Art Retefuente

Seleccione el articulo correspondiente a la retencion en la fuente
del arrendatario

Art Rete ICA

Seleccione el articulo correspondiente a la retencion por ICA del
arrendatario

Art otras retenciones

Seleccione el articulo para otras retenciones del arrendatario

Art RETERENTA Seleccione el articulo para autorretencion del arrendatario

Rete IVA Seleccione el Concepto para retencion por IVA del arrendatario
Rete Fuente Seleccione el Concepto para retencion en la fuente del arrendatario
Rete ICA Seleccione el Concepto para retencion por ICA del arrendatario
Otras Retenciones Seleccione el Concepto de otras Retenciones

Rete RENTA Seleccione el Concepto de Rete RENTA

Retenciones de Propietario en CXP: Seleccione esta opcion si se van a utilizar dichos conceptos de
retenciones en las cuentas por pagar del médulo de tesoreria.

CAMPO

DESCRIPCION

Rete Renta propietario

Seleccione el articulo para autorretencion del propietario

Rete FUENTE propietario

Seleccione el articulo para retencion en la Fuente del propietario

Rete ICA propietario

Seleccione el articulo para retencion ICA del propietario

Rete IVA propietario

Seleccione el articulo para retencion ICA del propietario

Rete Fuente Comision DV

Seleccione el articulo para retencion en la fuente comisién en
devoluciones del propietario
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Rete ICA Comision DV

Seleccione el articulo para retencion de ICA comision en devoluciones
del propietario

Rete IVA Comision DV

Seleccione el articulo para retencion de VA comisién en devoluciones
del propietario

Seleccione la ruta de la Carpeta de Imagenes donde se guardara las fotos de los inmuebles, se
recomienda que dichas imagenes se almacenen en una carpeta compartida en el servidor para que
todas las personas tengan acceso a las fotos, y la extension recomendada de las fotos son las

siguientes:

- JPG,BMP,PNG,GIF

- El tamafo recomendado de las fotos es de 640x480

CAMPO

DESCRIPCION

Generar una factura de
comisién por propietario

seleccione esta opcidn si el inmueble tiene mas de un propietario y desea
generar una factura por cada uno

Contabilizar factura de
Propietario Resumido

seleccione esta opcion para contabilizar factura de propietario resumida

Solo Inmuebles Propios

seleccione esta opcidn solo si todos los inmuebles son propios

Generar intereses a un solo
mes

Seleccione esta opcion para generar los intereses a un solo mes

Cambiar Nombre del tercero
y contrato al refinanciar

seleccione esta opcidn si desea cambiar el tercero y el contrato al
refinanciar

Contabilizar Egreso con
Cuentas del detalle

Seleccione esta opcion si deseas que los comprobantes de Egreso se
contabilicen con la cuenta del detalle

Generar Fianza en factura
del propietario

seleccione esta opcidn si desea que se genere en la factura de propietario
el articulo de fianza

Como Crear Tipos de Inmuebles

Esta opcion le permite al usuario del sistema registrar o actualizar los datos de los Tipos de
Inmuebles. Para la creacién de un nuevo Tipo de Inmueble solo se digita el codigo del mismo, con
todos los datos correspondientes para el registro:
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= Sistema Contable Integrado Visual TNS 2023 = =
I

gdulos Archive  Modulo Alquiler Facturacién  Mercadeo |1nmob|l|ar|a Imgrimir  Herramientas ~ Ayuda
EMPRESA: MODULO INMOBILTARIA EP 2023 s Tipo de Inmueble ULO: FACTURACTO,|
| v @ o e B LR TS 4 Inmueble
i3 Contrato

Generar Factura
Incremento Anual

Actualizar Articulos para Facturacién Automatica

| e
{ I Il %
1. Seleccione la opcién Inmobiliaria

2. Seleccione la opcién Tipo de Inmueble con solo darle clic en la opcion. A continuacion, se
desplegara la siguiente ventana.

4 Tipo de Inmueble
Modo Filkrado
SIN TIPO DE INMUEBLE
[ ot BODEGA
[ |02 LOCAL
| |os CASA
[ Jos APARTAMENTO
[ Jos OFICINA
| |os APARTAESTUDIO
| o7 UNIDAD

Después se presiona la tecla Insert para crear el nuevo Tipo de Inmueble, seguidamente le aparecera
las casillas en blanco para insertar informacion.
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a Tipo de Inmueble

|« > o = s T O F|Itrar|| Por| Codigo Y| (2N

Modo Filtrado

Cadigo 01

Descripcién |BODEGA

Diligencie la siguiente informacion:

CAMPO DESCRIPCION

Codigo Digite el cddigo con el cual se va a identificar el Tipo de Inmueble
dentro del sistema, se recomienda que no deje espacios entre los
nameros que identificaran al registro del Tipo de Inmueble.

Descripcion Introduzca aqui la descripcion del Tipo de Inmueble.

Como Crear Inmuebles

Esta opcion le permite al usuario registrar o actualizar los datos de los Inmuebles. Para la creacion de una
nuevo

Inmueble solo se digita el cddigo del mismo, con todos los datos correspondientes para el registro:

1. Seleccione la opcion Inmobiliaria

2. Seleccione la opcion Inmueble con solo darle clic en la opcidn. A continuacidn, se desplegara
la siguiente ventana
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> Inmueble

H-ler-I-—A-—""Sf(" Flltrarl
OO0 A00

Codigo Direccién Barrio

Pnrl Codigo = I

Valor Arriendo| Valor de Venta

2

117 AFTO 102 BLOQUE 5EGOVIA URE LINARES AV LIBER URBAMNIZACION LIN
| [108 CASA 0 14MZ O CONIUNTO RESIDEMCIAL EL TAMA COMNIUNTO RESIDE
109 UMIDAD 2 APTO 201 EDIFICIO MANRIGAL AV 10A | URBAMIZACION TC

CASA 03 MZ A CITO CERRADO VILLA CECILIA 17 50 CONIUNTO CERRA

112 CASA 04 MZ E CITO CERRADO VILLA CECILIA 17 50 COMNIUNTO CERRA
113 CASA 4MZ M CALLE 33A 1C 26 URE LA CONCORDIA URBAMNIZACION LA
114 CASALT 39 MZ & URBANIZACION BETHEL URBANIZACION BE
115 CASA LT 2 CLL 5M 12 54 BARRIO ANTOMNIO MARINC BARRIO ANTONIO
116 AFTO 204 TORRE 1 COMIUNTO CERRADO TERRANC COMIUNTO CERRA
107 CASA 36 MZICLL 12 7 107 URBANIZACION LA C/URBAMIZACION LA
113 CASALOTE 2 CLL 1 7 83 BARRIO LA UNION BARRIO LA UNION
115 CASALOTE 3AVOE 8 18MZ 6 AURE VALLE BONI1 URBANIZACION VA
120 CASA R4 COMIUNTO RESIDEMCIAL CERRADQ ALTO COMNIUNTO RESIDE
121 CASA 9 MZ B COMIUNTO CERRADO VILLA CECILIA 4 CONIUNTO CERRA
122 CASA 13 MZ A CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA ¢ COMIUNTO CERRA
123 CASA ¥ MZ 17 COMIUNTO CERRADQ SANTILLAMA A COMNIUNTO CERRA
124 CASA 9 MZ R COMIUNTO RESIDEMCIAL EL TAMARIN CONIUNTO RESIDE
125 AV LIBERTADORES LOTE 108 MZ D URBAMIZACION URBAMIZACION LA
126 AV LOS LIBERTADORES MZ ELT 1B URBAMIZACION | URBAMIZACION LA
127 MZ 10 LT 1 URBANIZACION TRIGAL DEL NORTE URBAMIZACION TR
128 CL 21 # 29B-99 MZ E COMIUNTO RESIDEMCIAL LOS COMIUNTO RESIDE
056 APTO 502 TORRE 3 ALA A C AV 5 1A 102 URE SANT URBAMIZACION SA
037 CASA LOTE 08 MANZAMA F URBANIZACION LA CAM URBAMIZACION LA
033 APTO 402 T 12 CONIUNTO CERRADO CHIBARA CLL CONJUNTO CERRA

[ &P Datos Adidionales... I

710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00

_m CASA 148 MZ 1 URB TRIGAL CONTEMPORAMNEO CLL|URBANIZACION TR, 710,000.00) |

710,000,00
710,000.00
710,000.00
710,000,00
710,000.00
710,000.00
710,000,00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00
710,000.00

L]
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= Inmueble

M 4 > b o = a 5{'("F|H:rar|| Por| Codigo = ||

Modo Filtrado
Codigo |001 M Para Arrendar Wi, Arriendo | 1,092,437 [3f Inmueble Propio
Fecha |01/03/2018 [] Para vender Vi, Venta | [ aviso
Ubicacian

Barrio |01 - Zona |00 E Tipo de Inmueble |01 - Estrato I_ Estado |01 E

Direcddn |LOCAL COMERCIAL

Area

Frente 8.1 Mts  Lote 73.2 M2 Piso en Edificio Mim Alcobas
Fondo 12 mts Construido M2 Mimero de Pisos Mim Bafios

Descripcién lSenricins | Exhibicion | Registros | Propietarios y Referido |

Estado USADO a Parqueadero
D [l Cubierto
abitado | 2]

Arrendado a |EMPRESA INMOBILIARIA TNS

Observadon | INMUEBLE

[ &P Datos Adidonales. ..

Diligencie la siguiente informacion:

CAMPO DESCRIPCION

Codigo Digite el cddigo con el cual se va a identificar el inmueble, este
cédigo puede contener nimeros y letras, se recomienda que no
deje espacios o digite puntos.

Fecha Introduzca aqui la fecha de creacion del inmueble en el sistema.
Para Arrendar Active esta casilla de verificacion o check si el inmueble es para arrendar
VIr. del Arriendo Digite aqui el valor del arriendo del inmueble, no digite el valor

con separacion de miles, el sistema lo hard automaticamente
cuando salga de la casilla.

Para Vender Active este check si el inmueble es para vender

VIr. del Arriendo Digite aqui el valor de venta del inmueble, no digite el valor con
separacion de miles, el sistema lo hard automaticamente cuando
salga de la casilla.
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Inmueble Propio

Active este check si el inmueble es propio

Active este check si el inmueble posee el aviso de la inmobiliaria

Aviso

Barrio Digite el codigo del barrio; si desea desplegar los diferentes
Barrios de clic en el boton f)

Zona Digite el codigo de la zona; si desea desplegar las diferentes Zonas

de clic en el boton @ y aparecerd la ventana de las zonas, u
oprima barra espaciadora que tendra el mismo efecto anterior.

Tipo de Inmueble

Digite el cddigo de la zona; si desea desplegar los diferentes Tipos

de Inmueble de clic en el boton ** y aparecera la ventana de los
tipos de Inmueble, u oprima barra espaciadora que tendra el mismo
efecto anterior.

Digite el estrato en donde esta ubicado el inmueble

Estrato
Estado Seleccione el estado del inmueble.
Direccién Digite la direccion del inmueble
Frente Digite los metros de Frente que posee el inmueble
Fondo Digite los metros de Fondo que posee el inmueble
Si ha digitado el frente y el fondo, el sistema le calculara los metros
Lote A
cuadrados del lote, de lo contrario digite los metros cuadrados del
inmueble.
Construido Digite los metros cuadrados construidos del inmueble.

Piso en Edificio

Si el inmueble se encuentra en un edificio, por favor digite el piso
en donde esta ubicado el inmueble.

NUmero de Pisos

Digite la cantidad de pisos que posee el inmueble.

NUm Alcobas Digite la cantidad de alcobas que posee el inmueble

NUm Bafios Digite la cantidad de bafios que tiene el inmueble

Estado Seleccione del Combo el estado del Inmueble NUEVO o USADO o
REMODELADO.

Habitado Seleccione del Combo si el inmueble esta habitado (SI o NO).

NUmero de Autos

Digite la cantidad méxima de Autos que se pueden parquear en el
inmueble

Parqueadero Cubierto

Active el check de cubierto si el parqueadero del inmueble es
cubierto de lo contrario no lo seleccione.

Arrendado a

Digite el nombre de la persona que tiene arrendado el inmueble

Observaciones

Digite las observaciones pertinentes del Inmueble.
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Descripcion  Servicios lExhibicién Registros | Propietarios y Referido

Basicos
M agua [ Lz [ Gas

Otros

Edificio o Condominio

Servicdos

Cuota Mensual

Servicios Basicos:

CAMPO DESCRIPCION

Agua Active el check si el inmueble posee el servicio de Agua.

Luz Active el check si el inmueble posee el servicio de Luz.

Gas Active el check si el inmueble posee el servicio de Gas.

Otros Si el inmueble posee otros servicios publicos, digitelos en este espacio.

Servicios Si el inmueble posee servicios del edificio como por ejemplo
citéfono, ascensor, piscina, seguridad privada, entre otros, digitelos
en este espacio.

Cuota mensual Digite la cuota mensual que debe pagar el inquilino.

Descripcion ] Servicios Exhibicion I Registros ] Propietarios y Referido ]

Contactar | [ Lunes [] viernes
Llaves en | ] Martes [[] sabado
Horario [[] Miercoles [_] Domingo
] ueves [[] Todos
CAMPO DESCRIPCION
Contactar Digite la persona encargada de contactar para la exhibicion del inmueble.
Llaves en Digite la persona encargada o en donde quedan las llaves para la
exhibicion del inmueble.
Horario Digite el horario en que se exhibira el inmueble.
Dias de la Semana Active el check de los dias de la semana en que se puede exhibir el
inmueble.
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Folio Matricula

Descripcion | Servicios | Exhibicion  Registros ] Propietarios y Referido |

Escritura Publica I Fecha ]_/_/_ Notaria
I Avaluo Catastral N° Predial

Hipoteca

Valor Hipoteca | Cuota Hipoteca Desde A
Banco I |§ Faltan Meses
CAMPO DESCRIPCION

Escritura Publica

Digite la escritura pablica del inmueble

Fecha

Digite la fecha de la escritura publica del inmueble

Notaria

Digite la notaria donde esta registrado el inmubele

Folio Matricula

Digite el nimero de folio donde esta registrado el inmueble.

Avallo Catastral

Digite el avallo catastral

Predial

Digite el NUmero del predial del Inmueble.

Hipoteca

Si el inmueble posee hipoteca digite los siguientes datos

Valor Hipoteca

Digite el valor por el cual esta hipotecado el Inmueble.

Cuota Hipoteca

Digite el monto de la cuota a pagar por la Hipoteca.

Desde

Digite la fecha desde que se esta pagando la hipoteca.

Banco

Digite el banco con que el inmueble tiene la Hipoteca.

Faltan

Digite la cantidad de meses que faltan para terminar de pagar la hipoteca.

Copropietario 1
Copropietario 2

Referido

Descripcion ] Servicios l Exhibicién ] Registros  Propietarios y Referido

Propietario Principal |SU|3182856-1 | % TNS SAS

&

|

|

&

Contrato de Mandato |

Fecha |_,|‘_,|’_

Contrato de Arrendamiento |

Fecha |_f_f_
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CAMPO DESCRIPCION

Propietario Principal Digite la cédula del Propietario principal; si desea desplegar los
diferentes propietarios de clic en el boton < y aparecera la
ventana de los propietarios, u oprima barra espaciadora que
tendra el mismo efecto anterior.

Copropietario 1 Digite la cédula del Copropietario; si desea desplegar los
diferentes Copropietarios de clic en el botén “ y aparecera la
ventana de los copropietarios, u oprima barra espaciadora que
tendra el mismo efecto anterior.

Copropietario 2 Digite la cédula del Copropietario; si desea desplegar los
diferentes Copropietarios de clic en el botén < y aparecera la
ventana de los copropietarios, u oprima barra espaciadora que
tendra el mismo efecto anterior.

Referido Digite la cédula del Referido; si desea desplegar los diferentes

. . ‘ 0 .
Referidos de clic en el boton & y aparecerd la ventana de los
Referidos, u oprima barra espaciadora que tendra el mismo efecto

anterior.
Contrato de Mandato Digite el nimero del contrato de mandato.
Fecha Digite la fecha del contrato de mandato.
Contrato de Arrendamiento Digite el nimero del contrato de arrendamiento.
Fecha Digite la fecha del contrato de arrendamiento.
Opciones Avanzadas (Aparece pulsando barra espaciadora)
Asignar fotos: Permite asignar Fotos del inmueble
Busqueda Avanzada Permite realizar una busqueda avanzada del Inmueble

Como Asignar Fotos

Esta opcion le permite al usuario asignar las fotos del inmueble o actualizar. Para la creacién de una nueva
foto selecciona el Inmueble solo de click en la opcion de asignar fotos.

[=] Asignar Fotos
Q Busqueda Avanzada

Le aparecera la siguiente ventana, con una lista de todas las fotos que posee el inmueble, en la parte
superior de la ventana aparece el cédigo del inmueble.

& Fotos del Inmueble 0001 (23]

r//p.H-I-—A.-/‘S:'("FiH:rar| Por] ¢

1 Ruadelafoe ]
B c:\isual THSimagenes\imagenes.png




En esta venta se especifica la ruta de la foto, si desea cambia o agregar otra foto, ingrese dando
clic en la opcién de insertar y le aparecera la siguiente ventana

‘& Fotos del Inmueble 0001

r—’-—-’[‘“—l‘“!'-l-l_/\/x('ﬁ'trar|

(RUTAFOTO)

Para asignar una foto de doble clic en el espacio en blanco, se abrira la ventana de blsqueda de un archivo
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;‘;‘: Abrir Archive de Foto @
Buscar en: | imagenas j cF Edv
=
Sitios recientes
Escritorio
= imagenes.png
=l
Bibliotecas
Equipo
T
Red
Nombre del | o] [ |
Objetos de |T-:n:|-:-s (*jpa:* ddw:* bmp:* png;* xpm;~ico) J Cancelar

Por favor seleccionar la foto y dar clic en el boton Abrir.

& Fotos del Inmueble 0001

S e i 7 By [ Fittrar
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Le cargara la foto automaticamente y se la mostrara, de clic en guardar.

Asignar Fotos en Bloque

Esta opcidn permite asignar fotos a un inmueble desde un archivo plano que contenga las rutas de las
imagenes o importar desde una carpeta especifica.

P -\.

"ilmpurtarcu Generar Fotos E'@

Impartar
Archivo Plano

Mota: Bl archivo plano debe contener la nuta completa de cada
archiva al impartar es decir:

“WDesamolloShmagenes \DSCHN1774 jpg
Subir Archivos

Ruta dz |z Carpeta |

Mombre del Archivo Inicial |

Mombre del Archivo Final |
Extension:

{3 JPG () PNG (3 BMP (3 ICO

Mota: La ruta de |a campeta debe contener como parte inicial el
nombre del servidaor:

““wMombreServidorMombre carpeta compartida

Bl nombre del anchiva inicial ¥ final deben ir sin extension

* Importar Archivos

Al seleccionar la opcién importar debe seleccionar el archivo plano que contenga las direcciones de
las imagenes en el siguiente formato:

Cada linea del archivo debe especificar la ruta completa de la imagen
\\Nombre del servidor \ Nombre de la carpeta compartida \ nombre de la imagen

Después de verificar que el archivo este conforme a lo especificado en este manual proceda a
seleccionarlos en la opcién de archivo plano y darle clic en la opcién importar
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* Subir Archivos

En esta opcidn se debe seleccionar la carpeta donde tiene almacenadas las imagenes del inmueble y
que quiere que el programa pueda acceder a las mismas

CAMPO DESCRIPCION

Ruta de la carpeta Aqui se debe seleccionar la carpeta donde estén las iméagenes, un
ejemplo es \\Nombre del servidor \ Nombre de la carpeta
compartida

Nombre del archivo Si no desea importar todos los archivos de una carpeta sino que

inicial algunos de la misma, coloca el nombre inicial de la imagen sin la
extension.

Nombre del archivo Si no desea importar todos los archivos de una carpeta sino que

final algunos de la misma, coloca el nombre final de la imagen sin la
extension.

Tenga en cuenta que si va a utilizar esta opcién tanto el nombre del archivo inicial como el final
deben estar digitados, ademas lo que haré el software seréd incluir una imagen siguiendo un orden
segun el nombre del archivo es decir:

Si tenemos una imagen inicial que se llama conica0l y una imagen final que se llama conica05, el
programa creara las imagenes de la siguiente forma

Conical
Conica2
Conica3
Conicad
Conicab

Tenga en cuenta que estas imagenes quedaran con la ruta que colocé en el primer campo y con la
extensidn que seleccione.

Extension: Aqui se selecciona la extension de las iméagenes a subir al programa.
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Busqueda Avanzada

Esta opcidn le permite al usuario filtrar los inmuebles, por la opcion que desee.

i Busqueda Avanzada de Inmuebles EI@

|:| Arriendo Wir. minimo de Arriendo Vir. maximo de Arriendo
|:| Venta ir. minimo de Venta Vir. maximo de Venta

Ubicacion

Barrio Estrato E]
Zona ﬁ [ Posee Aviso
Tipo de Inmueble

Area

Frente E]I— Lote E]’— Piso Edificio E]I— Mim Alcobas E]I—
Fondo E]I— C:-rstru::-E]’— Mimero de Pisos E]I— Miim Bafios E]I—
Parqueadero
Estado [:] Habitado :] Nimero de Autos E]l_ U Cubierto
Exhibicién - Servicios
[ wnes [ Mates [ Mercoles [ Jusves [ Viemes [ Sabados [ Domingo

[ Lz [ Agua ] Gas

Propietario y Referido

Propietaric ;
Referido ;

[ Solo inmuebles disponibles

l ':..1 Filtrar ] [xgancelarl [ 'ﬂﬁxcel

Cuando seleccione y digite las propiedades del filtro de click en filtrar y el software le mostrara los
inmuebles que cumple las condiciones del filtro.

RECUERDE...

Que los propietarios, copropietarios y referidos son terceros, por lo tanto, deben ser creados
en Archivos/Terceros

Si se equivocd o no esta de acuerdo con la informacion presione clic en el boton lateral del registro
para marcarlo y presione la tecla Supr si lo desea borrar, si desea modificar un campo en especial solo da
clic sobre él y digita la informacion respectiva. Si no recuerda algun dato, realice la respectiva consulta

con la ayuda del boton Buscar.
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Cdémo Crear Contratos

Esta opcion le permite al usuario registrar o actualizar los datos de los diferentes Contratos. Para la
creacion de un nuevo Contrato solo se digita el Namero del mismo, con todos los datos
correspondientes para el registro:

1. Seleccione la opcién Inmobiliaria
2. Seleccione la opcién Contratos con solo darle clic en la opcién. A continuacion, se desplegara
la siguiente ventana

2 Sistema Contable Integrado Visual TNS 2023 = B
Médulos Archive  Module Alquiler Facturacion  Mercadeo  Inmobiliaria  Imprimir Herramientas  Ayuda
EMPRESA: MODULO INMOBILIARIA EP 2023 PERICDO: JULIO - 2023 MODULO: FACTURAC
]
AN R R 22 W &
n Contratos Inmobiliarios

4 4 > » ok o= a7 O EH By

Pm1 MUmero =

Modo Filtrado

Nimero |Inmueble Arrendatario Propietario |Fecha Inicia| Fecha Fin Valor
00000002 002 LUIS JESUS CARDENAS | AZ CONSTRUCTORA 15/02/2016 |30/06/2020 | 840,336.00
00002003 003 ANGEL DARIO RAMNGEL [ ALDEMAR PALACIO 01/02/2018  31/03/2018 | 800,000.00

] 00000004 oo4 DISTRIBUCIONES PROV ANA JOAQUINA ACED1/01/2018  30/04/2021 | 782,941.00
] 00002005 0as ERIKA JOHAMMA CHAPZ ALBA MARIMA VERA 01/10/2017  30/09/201&8  1,200,000.0C
] 00002006 006 CARLOS ALBERTO BAYC AVICOLA EL MADRO01/07/2014  30/06/2022 1,618,%89.0C
] 00000007 0o7 MUNICIPIO DE SAM JOS5 JUANM ALBERTO LOPEQ1/01/2016  31/12/2019 1,875,448.0C
] 00002008 003 QSMER EMRIQUE ORTE( JOSE DOMAIRE GAR 01/03/2018  31/08/2018 | 900,000.00
: 00002009 009 MUNICIPIO DE SAM 105 JULIO AVILA CASTILO1/01/2016  31/12/2019  1,406,586.0C

Después se presiona la tecla Insert para crear el nuevo Contrato, seguidamente le aparecera las
casillas en blanco para insertar informacién. Diligencie la siguiente informacién:
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Hdbuq-—Ar/‘Sf("Flltrar“

Contratos Inmaobiliarios

Pur| Nimero ¥

Contrato No, |00000218

Propietaric  THS SAS

Inmueble  |151 [ O mgesoz VIGENTE

Barric  SIN BARRIO

Direccdn CENTRO COMERCIAL BOLIVAR LOCAL LB16

Fecha Inicial  [01/03/2022

Fecha Vendmiento | 28/02/2024 Valor 710,000

Fianza 0% IVAFianza % Comsién| 109% IA| 0% Mora | O 9% Ajuste % Seg. Adm. %

Observadidn

Arrendatarios lF;adores ] Retenciones ]

Principal 800132856-1 ; TNS SAS
Segundo ;
Tercero ;

CAMPO

DESCRIPCION

Contrato No

Digite el numero del contrato con el cual se va a identificar el Contrato
dentro del sistema, se recomienda que no deje espacios entre los nimeros
que identificaran al registro.

Inmueble Introduzca aqui el cddigo del Inmueble, si desea de click en el
botén"‘c'l, el cual desplegara todos los inmuebles que no poseen
contrato actualmente.

Después de digitar el cddigo, el software le mostrara el propietario, el
barrio y la direccién del inmueble seleccionado.

Fecha Inicial Digite la Fecha Inicial del Contrato.

Fecha de Vencimiento Digite la Fecha de VVencimiento del Contrato

Valor Digite el valor del Contrato.

Fianza Digite el porcentaje de fianza que se aplicara al contrato

IVA Fianza Digite el % de IVA de la fianza

Comision Digite el porcentaje de Comision que se le aplicard al contrato

IVA Digite el porcentaje de VA gue se le aplicara al contrato

Mora Digite el porcentaje de Mora gue en caso de retraso se cobrara.

Ajuste Este campo fue creado si el contrato tiene un ajuste especial, es

decir, un ajuste anual solo para él, este ajuste es un porcentaje.

Seguro de Administracion

Este campo fue creado si el contrato tiene un seguro de
administracion.

Observaciones

Digite las observaciones pertinentes al contrato.
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Arrendatario Principal

Digite la cédula del Arrendatario Principal; si desea desplegar los
diferentes Arrendatarios de clic en el boton @ y aparecerd la
ventana de los Arrendatarios, u oprima barra espaciadora que
tendra el mismo efecto anterior.

Segundo Arrendatario

Digite la cédula del Arrendatario; si desea desplegar los diferentes
Arrendatarios de clic en el boton & y aparecera la ventana de los
Arrendatarios, u oprima barra espaciadora que tendra el mismo
efecto anterior.

Tercer Arrendatario

Digite la cédula del Arrendatario; si desea desplegar los diferentes
Arrendatarios de clic en el boton & y aparecera la ventana de los
Arrendatarios, u oprima barra espaciadora que tendra el mismo
efecto anterior.

Arrendatarios lﬁadures ] Retenciones ]

Principal
Segundo

Tercero

18001828561 TNS SAS
| &)
| &)

CAMPO

DESCRIPCION

Fiador Principal

Digite la cédula del Fiador principal; si desea desplegar los
diferentes Fiadores de clic en el boton & y aparecera la ventana de
los Fiadores, u oprima barra espaciadora que tendra el mismo
efecto anterior.

Segundo Fiador

Digite la cédula del Fiador; si desea desplegar los diferentes
- - Ve 0 7

Fiadores de clic en el botén & y aparecera la ventana de los
Fiadores, u oprima barra espaciadora que tendra el mismo efecto

anterior.

Tercer Fiador

Digite la cédula del Fiador; Si desea desplegar los diferentes
Fiadores de clic en el boton @ y aparecerd la ventana de los
Fiadores, u oprima barra espaciadora que tendrd el mismo efecto
anterior.
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Retenciones del Propietario o Arrendatario:

Estas retenciones se parametrizan de acuerdo a las personas que lo aplican, es decir, si el
propietario del inmueble me aplica retencién en la fuente, digito el porcentaje en la seccion de
propietario en el espacio de retencion en la fuente.

CAMPO DESCRIPCION

Ret Fuente Digite el porcentaje de retencion en la Fuente.

RICA Digite el codigo de retencion de ICA, o en su defecto de click en el
boton El|, el cual desplegara todos los tipos de retencion de ICA
existentes en el sistema.

RI1.V.A Digite el codigo de retencion de 1.V.A.

R. Renta Digite el codigo de la retencion Renta

Otros Digite el porcentaje de retenciéon de otras retenciones que se puedan

causar.

OPCIONES DEL CONTRATO

& Terminar Contrato

A% Reactivar Contrato
Renovar Contrato
Reversar Ajuste
Facturacion Automatica
Listar Contratos Vigentes

Modificar Datos del Contrato

CAMPO

DESCRIPCION

Terminar Contrato

Opcidn que permite terminar un contrato.

Reactivar Contrato

Opciodn que permite volver vigente o vencido un contrato.

Renovar Contrato

Opcidn que permite renovar un contrato, desplegara la siguiente
pantalla con los siguientes datos.

Reversar Ajuste

Esta opcion reversa el contrato al estado anterior, tanto el canon
como la fecha de vencimiento del contrato antes que se realizara un
ajuste anual (En la opcion de Inmobiliaria/Ajuste Anual)
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Proceso de Renovar contrato:

l'*u
r

Renovacion del Contrato ... — H

Mirmero de Muevo Contrato 00000238
Valor del Mueveo Contrato 126,050

Fecha Inidal Ed,-’ 0772023
Fecha Final EU'IE;"EDEE

[ g/ Aceptar ” x Cancelar l

CAMPO

DESCRIPCION

NUmero de Nuevo Contrato

La pantalla le presenta un nimero de contrato, este nimero es el
Gltimo nimero de contrato registrado en el sistema mas uno.

Valor del Nuevo Contrato

Le proporciona el valor del contrato a renovar.

Fechainicial

Esta fecha es la fecha de vencimiento del contrato a renovar.

Fecha Final

Esta fecha surge de la cantidad de dias que existen entre la
fecha inicial y la fecha final del contrato a renovar, es decir, tiene
el mismo periodo de dias que el contrato a renovar.

Usted puede cambiar cualquier dato que desee y cuando este seguro de clic en aceptar.

Facturacion Automatica:

Opcién que permite ingresar articulos diferentes al canon de

arrendamiento, todo esto para que al momento de generar facturacién se cree el documento con

estos articulos.
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3 Articulos Facturacion Automatica del Contrato 00000077

Modo Filtrado

___Codigo | Desaripgén [ valor |Tipo|
CAMNOM DE ARREMDAMIENTO PROFIOS
COMISION ARREMDAMIENTO 8,500.00 I

Listar Contratos Vigentes: Opcién que permite listar solo los contratos vigentes, ya que al
seleccionar la opcién de filtrar nos lista los contratos vencidos, vigentes y terminados.

Modificar Datos del Contrato:

& Editar Contrato

Porcentaje de Mora |0 %o

Valor de Contrato I?lD,DDD.DD

l x Cancelar

Se podra modificar % de mora y valor del contrato, al dar clic en la opcién de aceptar el sistema
tomara los cambios.

Como Generar Facturas
Esta opcion le permite al usuario generar facturas de los diferentes Contratos.
1. Seleccione la opcion Inmobiliaria

2. Seleccione la opcion Generar Facturas con solo darle clic en la opcion. A continuacion, se
desplegara la siguiente ventana
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3 Generar Facturas - =

Periodo JULIO ¥ Afio 2023
Mumero de Factura Inical 12545

Contrato 9

Fecha de Documento 01/07/2023
Fecha de Vendmiento 05/07/2021

Fecha de Ultima Causacion 01/06/2023

Observaciones

Facturas de Periodos diferentes.
Ordenados por Mombre Amendatario

Generar Factura Contratos Terminados [35,,]

Dividir Factura Segin Propietarios

ooooo

Ingertar Concepto retenciones del Amendatario

[ \/ Aceptar H x Cancelar ]

CAMPO DESCRIPCION
Periodo Del combo seleccione el mes a Generar la factura, por defecto aparece el
mes actual.
Afo Digite el afio en que se van a generar las facturas, por defecto aparece el afio
actual.

Numero de Factura Inicial | Digite el consecutivo con el cual se empezard a generar la
facturacion en que se van a generar las facturas, por defecto aparece
el consecutivo en el que va.

Contrato Digite el nimero del Contrato; si desea desplegar los diferentes

Contratos de clic en el botén * | y aparecerd la ventana de los
Contratos existentes en sistema, u oprima barra espaciadora que
tendrd el mismo efecto anterior.

Fecha de Documento Digite la fecha de la facturacion.

Fecha de Vencimiento Digite la fecha de vencimiento de la facturacion.

Fecha de Ultima Causacion | pigite Ia fecha de con que se gener6 facturacion por ultima vez, esto
para efectos de generacion de mora por si algin inquilino no ha
realizado el pago.

Observaciones Digite las observaciones que quieren que aparezcan en la factura.
Facturas de  Periodos | Check que permite generar factura para contrato o contratos que no
Diferentes se encuentren entre la fecha del documento y la fecha de

vencimiento, es decir, si usted esta en enero (fecha del documento y
de vencimiento en enero de 2011) pero necesita facturar para el mes
de febrero, selecciona el periodo febrero y activa el check de
periodos diferentes, la facturacion generada quedara con fecha del
mes de enero pero esta facturando el mes de febrero.
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Ordenados por Nombre
Arrendatario

Check para ordenar los contratos por nombre de arrendatario cuando
se genere facturacion.

Generar factura contratos
terminados

Permite generar las facturas de los contratos ya terminados, seleccionando
el prefijo que se utilizara en este proceso.

Dividir Factura Segun
Propietarios

Check que permite dividir las facturas seguin los propietarios que tiene el
inmueble.

Insertar Concepto
Retenciones del
Arrendatario

Check que permite que las facturas de arrendatario se inserten con los
conceptos del inquilino parametrizados en la configuracion general.

Incremento anual

Esta opcidn le permite al usuario incrementar el valor de todos los contratos no terminados.

1. Seleccione la opcién Inmobiliaria
2. Seleccione la opcion Incremento Anual con solo darle clic en la opcion. A continuacion, se desplegara

la siguiente ventana

& Incrementos Anuales - =N x

Porcentaje de Aumento:

Valor del Aumento:

Fecha de Inidal: 28/07/2023

Fecha de Final: S

Tipo de Inmueble:

0alla |,

e
Ajuste valor a : Decenas =

Cantidad de meses a renovar:

-

] Reversar Ajuste Anual

=

CAMPO

DESCRIPCION

Porcentaje de Aumento

Digite el porcentaje a aumentar en el valor de los contratos.

Valor del Aumento

Digite el valor numérico a aumentar en el precio de los contratos.

Fecha Inicial

Digite la fecha inicial en donde empezara el proceso de incremento,
esta fecha verificara la fecha de vencimiento de los contratos y si
dicha fecha es mayor o igual a la fecha inicial el contrato ingresara
en el proceso de aumento.
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Fecha Final

Digite la fecha final en donde terminara el proceso de incremento,
esta fecha verificara la fecha de vencimiento de los contratos y si
dicha fecha es menor o igual a la fecha final el contrato ingresara
en el proceso de aumento.

Tipo de Inmueble

Aqui se selecciona el tipo de los inmuebles a renovar

Ajuste valor a

Se selecciona que tipo de aproximacién quiere darle al valor del
porcentaje de aumento es decir

- Decenas: Si el valor después del porcentaje de aumento es $350.123 si
selecciona decena quedara $350.120

- Centenas: Si el valor después del porcentaje de aumento es $350.123 si
selecciona centena quedara $350.100

- Miles: Si el valor después del porcentaje de aumento es $350.123 si
selecciona miles quedara $350.000

Cantidad de meses a renovar

es la cantidad de meses que deseo renovar el contrato.

Reversar Ajuste Anual

Check que permite reversar el proceso de ajuste realizado, este
proceso devolverd al estado anterior el o los contratos
seleccionados; para esta opcion solo es necesario que digite la
fecha final e inicial y el tipo de inmueble.

Al parametrizar el proceso de ajuste le aparecera la siguiente ventana:

Esta ventana se seleccionara los contratos a los cuales se les realizara el ajuste o el proceso de reversion

de ajuste
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= Ajuste Anual de Contratos = B

Contratos

Caodigo Propietario Inmobiliario Direccion Fec Venci Canon
[Jooooollo HWUBIA AURORAR ES FE Y ALEGRIA DE CASAZ PRIMER PISC CLL 31 3171272022 1,853,750
DDGG"J"JllZ MRRT.ON ALBERTO JOHN ALEXTS ROP CASR 12 MZ I CLL 11B 7 3171272022 &0, 465
DﬂﬂﬂﬂﬂllS JUAN BAUTISTZ O JUAMN JRHIR OSCR CASZ M Z1 CJTO RESIDENCI 30/11/72022 a0, 465
[Joooo01ls MYRIAN TIBADUIZ JAIME RLEXANDER CASR 14 MZ C2 CONJUNTO R 31/12/2022 711,270
D".’IOO"JDlZD MARLING EATHERI LOWIS ENRIQUE Z CARSZ 3 Z2 CJTO CERRADD W 21/08/Z0Z2Z 1,200,000
[Joooool44 DERLY DATRICIA LINZ MRRCELR VE CASZ 7 04 CONJUNTO CERRR 31/07/20Z2Z 1,000,000
[Joooool4s MARTA AMPRRO DI SONIA ¥ANETH PA CASA CRR 3E 4 1% URBANI 31/08/2022 550,000
| I L]

[] selecconar Todos

| [ conce]

Actualizar Articulos para Facturacion Automatica.

Esta opcion permite ingresar, modificar o eliminar articulos a uno o todos los contratos existentes,
también se pueden filtrar contratos por fecha, al mismo tiempo se pueden modificar datos como el
valor o se puede realizar un incremento al valor de un articulo en un contrato o todos los contratos.
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- - . - roa-
& Actualizar articulos de facturacion automatica |...

Articulo |02 CANON DE ARRENDAMIE

Contrato 00000153 i

Valor 50000 %% Incremento

Mo. Dedmales 2 | ¥

Fecha Inidal: —J_q_ Fecha Final Y S

Tipo
® Propietario (2 {Inguilino}
[ Ingresar ” Modificar ” Eliminar H x Qanu:elarl
CAMPO DESCRIPCION

Articulo Seleccione el articulo a insertar, modificar o eliminar.

Contrato . e . .
Seleccione el contrato al cual se va a modificar, ingresar o eliminar el
articulo.

Valor

Digite el valor del articulo a ingresar o modificar.

% Incremento . . . . .
Digite el porcentaje que quiere incrementarle al valor del articulo

seleccionado.

N° Decimales Seleccione el numero de decimales que quiere para el valor del articulo.

Fecha Inicial . - — )
Digite la fecha Inicial, esta fecha verificaraen donde empezara el

filtrado de contratos, si la fecha de creacion del contrato es mayor o
igual a la fecha digitada este contrato se tendré en cuenta para ingresar
o modificar el articulo.

Fecha Final: . . e, .,
Digite la fecha final, esta fecha verificard en donde terminara el

filtrado de contratos, si la fecha de creacion del contrato es menor o
igual a la fecha digitada este contrato se tendra en cuenta para
ingresar o modificar el articulo

Botdén Ingresar Oprima esta opcion para ingresar el articulo en el contrato seleccionado
0 en todos los contratos

Botdn Modificar Oprima esta opcion para modificar el articulo en el contrato seleccionado o
en todos los contratos

Boton Eliminar . . - .
Oprima esta opcion para eliminar el articulo en el contrato

seleccionado o en todos los contratos.
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REPORTES INMOBILIARIAS

En la ruta imprimir/reporte inmobiliaria se despliega los reportes que genera el médulo.

=
M

EMPRESA: MODULO INMOBILIARIA EP 2023

rTRe £

[ TN

g

Sistema Contable Integrado Visual TNS 2023

sdulos Archivo  Modulo Alquiler Facturacién  Mercadeo  Inmobiliaria | Imprimir  Herramientas  Ayuda

Inventario por Obra

B Inventario por Tercero
B Inventario por Equipo
B Movimiento por Obra
B Movimiento por Contrato
B Resumen de Transporte
B Hoja Diaria

Motas de Mantenimiento

Resumenes de Ventas
Listados de Precios
Estaisticas de Ventas

Productos Perecederes

Remisiones no Facturadas

Remisiones no Facturadas por Cliente

Pedidos Pendientes por Despachar

Apartados Pendientes por Despachar

Cotizaciones Pendientes

Entradasy Salidas de Caja Menor

Reportes Inmobiliaria 3

Proyeccién de Articulos Reguerides

Atticulos por Despachar

Minuta de Despacho
Rango de Facturas

Reporte Ministerio de Agricuttura
Archivos Basicos

Zona por Vendedor y Dia

FACTURACION

NS

\nFnrma(mn de Inmueble

L\stadn de Inmueble

Como Imprimir un reporte de informacién de Inmuebles

Este informe es de gran utilidad para saber todos los datos relacionados con el inmueble

correspondiente.

1. Ingrese al mend Imprimir.

2. Seleccione la opcién Reportes Inmobiliaria / Informacion del inmueble con solo darle clic en la
pestafia. A continuacion, se desplegara la siguiente ventana:

-
[

r

il

Rango a imprimir

Informacion de Inmueble ﬂ

Inmuehle |00

Lo

Propietario |

[ x Cancelar l
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CAMPO

DESCRIPCION

Inmueble

Introduzca el nimero del inmueble a revisar.

Propietario

Introduzca el propietario relacionado con el inmueble.

Al dar clic sobre el botdn Aceptar se muestra el siguiente Informe:

MODULO INMOBILIARIA EP 2023
B0018:2856-1

DATOS DEL INMUEBLE: 004

INFORMACION DEL INMUEBLE

Pag : 1

Fecha: 28/07/2023 15:03

Barrio: CENTRAL Zona: SIN ZONA
Cédigo: 001 Municipio: CUCUTA
Departame nic: NTE DE SADER Gestion: ARRIENDO
Tipo de Inmueble: BODEGA alor Venta: 0.00
Valor Arriendo: 1,082 437.00
Valor Administracion: 0.00

CARACTERISTICAS:
Tipo de Construido: usaDo Nimero de Cuartos: 0
Nimero de garajes: 0 Tipo de garaje:
Nimero de piso: 0 Estrato:
Area aproximada: 0.00 Numero de banos: 0
Pisoen Marmolk NO Cocina Integral:
Sala-Comedor Cuarto de Servicio:
En Conjunto Cerrado: NO Parqueadero Visitantes:
Patio: Zona Infantil: NO
Zonas Verdes: NO Ascensor NO
Piscina: NO Gimnasio: NO
Zona Residencial: NO Sobre via Principal: NO
Comodas vias de acceso: Pargues Cercanos: NO

DESCRIPCION:

INMUEBLE

Como Imprimir un reporte de Listado de Inmueble

Este informe es de gran utilidad para conocer el listado de los inmuebles.

1. Ingrese al mend Imprimir.

2. Seleccione la opcién Reportes Inmaobiliaria / Listado de Inmueble con solo darle clic en la pestafia.
A continuacidn, se desplegara la siguiente ventana:
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[

o Listado de Inmueble

Rango a imprimir

Inmueble |

Estado |

Zona :
Fecha Corte 28/07/2023

][ X cancetr | €]

CAMPO

DESCRIPCION

Inmueble

Introduzca el nimero del inmueble a revisar.

Estado

Introduzca el estado del inmueble a revisar.

Zona

Introduzca la zona del inmueble a revisar.

Fecha corte

Introduzca la fecha de corte de los inmuebles a revisar

Al dar clic sobre el boton Aceptar se muestra el siguiente Informe:

MODULO INMOBILIARIA EP 2023

Pag : 1

2001828561 Fecha: 28/07/2023 15:09
LISTADO DE INMUEBLE S
‘ cODIGO | ZONA TIPO CEDULA CATASTRAL|  MATRICULA ‘ PISO | VR VENTA ‘ coneaiioa | AGUA | ENERGIA ‘ VALOR DEL ‘ ESTADO

001 SN ZONA BODEGA 260 240 429 0 0.00 0 sI sI 0.00 N BUEN
002 SINZONA BODEGA 260 240 440 0 0.00 0 51 51 0.00
023 SINZONA BODEGA 0 0.00 0 si si 0.00
025 SINZONA APARTAMENTO 260-259774 5 0.00 120.56 si I i
o003 SIN ZONA BODEGA 280 240 420 o 0.00 o NO NO 000

004 SINZONA BODEGA 260 240 457 0 0.00 0 si si 0.00

005 SIN ZONA LOCcAL 280 0128999 o 0.00 117185 S1 S1 0.00

006 SIN ZONA LOCAL 260 44045 o 0.00 112.05 Sl Sl 000

007 SINZONA BODEGA 260 240456 0 0.00 0 51 51 0.00
002 SINZONA BODEGA 260240 455 0 0.00 0 si si 0.00
003 SINZONA BODEGA 0 0.00 0 si si 0.00
010 SIN ZONA CASA 260 247 372 o 0.00 1071 NO NO 000

o1 SINZONA BODEGA 260 240 462 0 0.00 146 51 51 0.00
012 SINZONA APARTAMENTO 3 0.00 855 si s Tujunesad
03 SINZONA BODEGA 1508260024000 260 240534 0 0.00 0 si si 0.00
014 SINZONA BODEGA 260 240 522 0 0.00 0 51 51 0.00
015 SINZONA LacAL 260 276941 0 0.00 33 o NO 0.00
08 SINZONA LacAL 0 0.00 13 si si 0.00
o7 SIN ZONA LOcAL 260 276 941 o 0.00 33 sl sl 000

013 SINZONA LocAL 010700090268301 260 282 831 0 0.00 5177 o 51 0.00
013 SINZONA LocAL 260 276 963 0 0.00 457 o 51 0.00
020 SINZONA BODEGA 280240525 0 0.00 0 Hno NO 0.00

021 SINZONA BODEGA 280 240 425 0 0.00 0 si si 0.00
02z SIN ZONA BODEGA 260 240 445 o 0.00 o Sl Sl 000

024 SINZONA BODEGA 0 0.00 0 si si 0.00
026 SIN ZONA LOcAL o 0.00 39 NO sl 000

027 SINZONA LocAL 1 0.00 0 51 51 0.00
028 SINZONA APARTAMENTO 260-259774 s 0.00 188 51 51 0.00

029 SINZONA BODEGA 010700020388301 280-282933 1 0.00 38 Hno si 0.00
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Opciones Adicionales.

Facturacion:

Si desea que las retenciones de las facturas se redondeen a la unidad y no aparezcan decimales, por
favor active el check que se encuentra en configuraciones generales en la opcion de Ajustar
valores, el check que dice Redondear Retenciones a la Unidad; de lo contrario las retenciones
apareceran con decimales.

Ajuste a Valores
[\ Ajustar a la unidad Vr. Neto de Facturas
[\ Ajustar a la unidad IVA de Facturas
[_] Redondear Precio Venta de Articulo a| 0 |¥ | Dec.
[/ iRedondear Retenciones a la unidad:
[[] Ajustar Iva sobre base calculada

[» Integrar con Contabilidad

Auxiliar Deudores 130505.01 I‘@
Ret. Fuente Ventas I‘@
Ret. Fuente Servicios r@
Ret. RENTA Ventas =
Rete IVA =
Ajuste a Neto Factura 539595.02  [faid
Ret. x Pagar Autorretenedor I‘ﬂ
Renta x Pagar Autorretenedor I‘ﬂ
Impuesto al Plastico (IPLLY) I‘ﬂ
[[] causacidn de Cuenta x Cobrar por Concepto

[[] Generar con cuenta de orden acreedora

[[] copiar Observaciones en Asientos de Comprobantes
[[J causacién de IvA Tomando el Tercero del Detalle
|:| Causar Descuento

[_] Mo Causar Remisiones de Salidas al Facturar

[[] Resumen de Formas de Pago a Contabilidad

[[] Rresumen de Comprobante

Si desea copiar las observaciones de las Facturas a los asientos en los Comprobantes de
Contabilidad debe ir a Configuraciones Generales en Facturacion en la pestafia Integracion y
activar la opcion.

Si desea copiar las observaciones de las Facturas pero a los Documentos en Cartera debe activar la
opcion en Configuraciones Generales en Facturacion en la pestafia Integracion y activar la opcion.
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Tesoreria

En el modulo tesoreria se le realiza el pago a propietario al hacer comprobante y llamar el
propietario el trae los valores que debo pagar ya descontando la comision.

Cuando la inmobiliaria realiza pagos que luego deben ser descontados a propietario se debe crear un
concepto tipo egreso y un homologo tipo ingreso para que el sistema genere una nota debito que
descuente del valor a pagar al propietario o al arrendatario el concepto tipo ingreso se lo colocamos
al concepto tipo egreso en el campo Conc.Tesoreria

H-IP-H-I-—A-’”Sf{'FlItrar“

Conceptos

Pnr| Descaripdon =

Modo Filtrado
Cédigo Jicc [ solo NIIF
Descripdidn |CUEN'I'A ¥ COBRAR. A PROPIETARIOS
Tipo O Ingreso @ Egreso
Cuenta Concepto |133'3‘35-Ul Préstamo a Particulares
Cuenta Orden | Iﬁ
Cuenta Acreedora | r@
Redasificacidn MIIF | r@
Cuenta Cartera | Iﬁ
Conc. Tesoreria (T52002-1) |‘TCC Conc. Vigendia Anterior |
Conc. Vigendas Anteriores | Conc, Difidl Recaudo |
Rubro Presupuestal |
VA del concepto
Concepto de Retencidn [ -
Tipo de Retencion Fuente 23
Tipo Autoretencién ICA
Tipo Autoretencién CREE
Concepto para generacion de Documento de Interés
% Para Generacion de Documento de Interes
Concepto Mora
Concepto de Refinandacian

| Concepta Tipo Transferencia [[] concepto Excento de mora
[[] Concepto Tipo Cusnta por Pagar L] Concepto Tipo Castigo

Articulo Facturacidn Mora -

Grupo de Conceptos 0o SIN GRUPO

Prioridad E] Cadigo Descuento
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En los documentos si tiene activado la opcion de Inmobiliarias aparecera el contrato al cual esta
relacionado ese documento.

P TESORERIA - Sistema Contable Inte

Médulos Archive Movimientos  Imprimir  Herramientas  Ayuda

EMPRESA: MODULO INMOBILIARIA EP 2023 PERICDC: JULIC - 2023 MCODULO: TESORERIA

A&Bh e 28 B ud

oA [ = a0 FiItrarl Por | PrefijoHMamero | % | En | Todos los Periodos |

Nimero Asentado
Facha  |28/07/2023
Concepto
B
Pagado a |800182356-1 THS SAS
Pagador |00 E VARIDS
Total 0.00 Descuentos 0.00 Neto 0.00
Forma Pago Diferenda 0.00

Detalle de Conceptos l Forma de Pago ]

S S = = = N L CR Buscal| Por| Documento ¥ '%_‘J] 1
Documento |000000 = Item  |000

Concepto |ICC CUENTA X COBRAR A PROPIETARIOS Saldo: 0.00
Valor 150,000.00
Tercero 500182856-1 E TNS SAS

EE WUEEE

Detalle |
Documento ,_ li
E_:d Iva del Gastg
Contrato Generar a : Eﬂ' Cartera D Tesoreria Fecha Vcto. A

Contrato: selecciona el contrato al cual se le va a descontar dicho pago y se le marca Generar a
cartera cuando el pago es para cobrar al Arrendatario, se marca la casilla tesoreria cuando el pago
realizado es para descontar al propietario.
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CARTERA

Reportes de Cartera

CARTERA - Sistema Contable Integrado TNS - [RECIBOS]

=

Médulos Archive Movimientos | Imprimir  Servicios Publicos Heramientas  Ayuda
EMPRESA: MODULO INMOBILIARIAEl J§ CIEIN

EX-E--I-

(Rl e O |

Resumen de Cuentas por Cobrar
Pazy Salvo
Cartera Pendiente

. mmm ABC de Cartera Pendiente Actual
;

Cartera Pendiente Anual
Resumen de Cartera

— Documentes Generados
Documentos Vencidos
Resumen de Documentos por Concepto
Resumen de Conceptos por Tercero

Resumen de Pagos con Edad

Resumen de Recaudo por Edades

0 - 2023 | MoDuLo: CARTERA

Modo Filtrado

Progeccion de Cobros por Edades

Saldos de Cartera vs Contabilidad

Listado de Glosas

Movimiento del Cliente

Libro Augliar del Cliente

Estado Mensual de Cartera

Estado de Cartera por Vendedor con Puntos
Cartas de Cobro

Estudio de Crédites

Resumen de Cuentas por Cobrar con Intereses Diario

Resumen de Recibos

Resumen de Ingresos

Detalle de Ingresos Diarios

Relacién de Cobro
Relzcién de Décadas
Archivos Basicos
Cartera por Cuotas
Comisiones

Reporte Datacredita

Reportes Inmobiliaria i Abonos del Mes

Resumen de Cartera

Causacién Mensual

*  Causacion entre Fechas

SUCURSAL: PRINCIPAL

USUARIO: ADMIN

Como Imprimir Reporte de Abonos del Mes

1. Ingrese al men( Imprimir.

2. Seleccione la opcion Reportes Inmobiliaria / Abonos del mes, con solo darle clic en la pestafia. A
continuacion, se desplegara la siguiente ventana:

= Abonos del Mes

Imprimir

Fecha Inicial ID'—'J'DIJ’EUZS
Fecha Inical |31.l'0?.|’2023

[ X cancelar

Manual de Usuario Visual TNS - Madulo Inmobiliaria Version 2023.

46



CAMPO DESCRIPCION

Fecha Inicial Introduzca la fecha inicial del rango a imprimir

Fecha Final Introduzca la fecha final el rango a imprimir.

Al dar clic sobre el botdn Aceptar se muestra el siguiente Informe:

800182856-1 PAG: 1
MODULO TNMOBILIARTA EP 2023 Fecha: 28/07/202315:25

ABONOS DEL MES

Rango de Fechas: Enero 1de 2023 - Julio 31 de 2023

RECIBO CONTRATQ ARRENDATARIO LOCAL(ES) FACTURA DE TOTAL
1867 00000216  TNS SAS 151 150,000 0 0 o 150,000
TOTALES 1 150,000 1] 1] 1] 150,000

Como Imprimir Reporte de Resumen de Cartera

1. Ingrese al men( Imprimir.

2. Seleccione la opcién Reportes Inmobiliaria / Reporte de Cartera, con solo darle clic en la pestafia. A
continuacion, se desplegara la siguiente ventana:

Manual de Usuario Visual TNS - Madulo Inmobiliaria Version 2023. 47



2  Resumen de Cartera

Imprimir

Tercero 8001323558-1 EE
Fecha de Corte  |31/07/2023

D Agrupado por Vigendas

] Mo Mostrar Dias de Mora

.......&‘EEE.’@[..?I [ X Cancelar ]

CAMPO DESCRIPCION
Tercero Introduzca el tercero a revisar.
Fecha de corte Introduzca la fecha de corte a revisar.
Agrupado por Seleccione esta opcion si quiere agrupar por vigencias.
vigencias
No mostrar dias de Seleccione si no quiere observar los dias de mora en el reporte.
mora

Al dar clic sobre el boton Aceptar se muestra el siguiente Informe:

800182856-1
MODULO TNMOBILIARITA EP 2023

PAG: 1
Fecha 28/07/2023 15:29

RESUMEN DE CARTERA A JULIO 31 DE 2023

CONTRATO NIT ARREHDATARIO LOCAL(ES) FACTURA DE TOTAL FAC. VENCIDAS
VENTA

TOTALES o 1] o o o 1]
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Como Imprimir Reporte de causacion Mensual.

1. Ingrese al mend Imprimir.

2. Seleccione la opcion Reportes Inmobiliaria / Causacion Mensual, con solo darle clic en la pestafia.
A continuacidn, se desplegara la siguiente ventana:

- Causacion Mensual

Imprimir

Periodo | JULIO |

==

CAMPO DESCRIPCION

Periodo Introduzca el periodo a revisar.

Al dar clic sobre el boton Aceptar se muestra el siguiente Informe:

B00182856-1 PAG: 1
MODULO INMOBILIARIA EP 2023 Fecha: 2810712023 15:32

CAUSACION MENSUAL

CONTRATO  CODIGO NIT ARRENDATARIO LOCAL(ES) DOCUMENTO FACTURA DE\
00000216  800182856-1 8001828561 TN3 SAS 151 IMP327 150,000 0 0 0
TOTALES 1 150,000 0 0 0
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Como Imprimir Reporte de causacion entre fechas

1. Ingrese al mend Imprimir.

2. Seleccione la opcion Reportes Inmobiliaria / causacion entre fechas, con solo darle clic en la
pestafia. A continuacion, se desplegara la siguiente ventana:

%  Causacion entre Fechas

Imprimir

Fecha Inidal |01/07/2023
Fecha Final [31/07/2023

[ X cancelar l

N

CAMPO DESCRIPCION
Fecha Inicial Introduzca la fecha inicial del rango a imprimir
Fecha Final Introduzca la fecha final el rango a imprimir.

Al dar clic sobre el boton Aceptar se muestra el siguiente Informe:

8001828561 PAG: 1

MODULO INMOBILIARIA EP 2023 Fecha: 2810712023 16:33
CAUSACION ENTRE FECHAS (01/07/2023-31/07/2023)

CONTRATO CODIGO NIT ARRENDATARIO LOCAL(ES) DOCUMENTO ~ FACTURA DE\

00000216  800182856-1 800182856-1 TNS SAS 151 IMP827 150,000 0 0 0

TOTALES 1 150,000 0 0 0
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